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OZET

Mimarinin hizla gelistigi ¢agda, yesil binalar birgok acil sorunla birlikte siirdiiriilebilir bir kalkinma yolu olarak ortaya
¢ikmigtir, binanin kalitesi ve sonraki bakim yonetimi yonleri tam olarak uygulanmamaktadir. Bu calisma, yesil binalarla
ilgili literatiir aragtirmasina dayanmakta, yesil binalarin mevcut gelisimini analiz etmekte ve mevcut sorunlar1 ve gelisim igin
gelecekteki yonleri onermektedir. Analiz, yesil binalarin tiim siireci ig¢in yonetim planlamasi eksikligi oldugunu gostermekte
ve bu nedenle yesil binalarin tasarimdan tamamlanmasina kadar siirdiiriilebilir gelisimini saglayacak bir yesil bina yonetim

planlama sistemi i¢in fikirler nermektedir.
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1. GIRIS

Son zamanlarda, hizli endiistriyel kalkinmanin getirdigi
cevre kirliligi ve agir enerji yiikii Cin ve hatta diinya i¢in
biiyiikk bir zorluk olusturmustur. Mevcut durumda Cin'in
ingaat sektoriiniin stirdiiriilebilir kalkinmasini
kolaylastirmak i¢in yesil binalarin olusturulmasi gerekli ve
acildir. Bu asamada, yeni enerji kaynaklarindan yeni
yapilara kadar yesil bina tasarimlari ortaya ¢ikmakta, yesil
binalar tasarim agamasinda ¢ok sayida emsal olarak ortaya
cikmakta, binalarda yeni malzemeler giderek daha fazla
kullanilmakta ve yesil binalar veri acisindan yildan yila
biiyiimektedir, ancak yesil bina koruma sisteminin heniiz
saglam olmamasi, binalarin Kkalitesinin hala yiiksek
olmamasi, tamamlandiktan sonra binalarin bakim yonetimi
gibi hala ¢oziilmesi gereken birgok sorun vardir. Birgok
calisma yesil binalara yalnizca ilk derecelendirmeleri
vermis, ancak sonraki sonuglarin beklendigi gibi olup
olmadigina fazla dikkat etmemistir, bu nedenle yesil
binalar yalnizca emekleme asamasindadir ve hi¢bir zaman
uzun siire siirdiiriilebilir olmamistir[1]. Su anda, Cin'deki
yesil binalar adim atmaya baslamistir, ancak hala pilot
deneme asamasindadirlar ve heniiz tam bir sistem
olusturmamuslardir. Onemli bir ilerleme kaydedebilmek
icin hiikiimetin yasal, ekonomik ve idari acgidan giiglii bir
sekilde yonetilmesi ve tiim taraflarin 6nemli bir rol
oynamasi gerekmektedir[2]. Bu nedenle, yesil binalara
daha fazla insan ve maddi kaynak yatirimi yapilmali ve tiim
stireci izlemek igin daha fazla yasal boyuta ihtiyac
duyulmaktadir.

ve bina projelerinin nihai degerlendirmesini yapmak.

Bu calismanin amaci, ¢esitli literatiirleri inceleyerek
yesil binalarin mevcut gelisim bigimini analiz etmek ve
yesil binalarin gelecekteki gelisiminde var olan sorunlari
tespit etmek, bunlar1 ¢dzmek i¢in ilgili 6nlemleri 6nermek
ve siirdiiriilebilir geligsimleri i¢in bir vizyon olusturmaktir.
Yesil kalkinma daha iyi bir ekolojik kalkinma igindir ve
yesil bina bu kalkinma yolunun 6nemli bir pargasidir.
Ekonomi ve ekolojik uygarligin el ele gitmesini istiyorsak,
yesil binanin siirdiiriilebilir gelisimine daha fazla 6nem
vermeliyiz. Bu sadece giiniimiiz toplumunun ihtiyaglarini
karsilamak icin degil, ayn: zamanda {ilkenin siirdiiriilebilir
bir sekilde gelisebilmesi ve uzun vadede insa edilebilmesi
icin de 6nemlidir.

2. LITERATUR TARAMASI

2.1 Yesil Binanin Tanimi

Yesil mimari, bir binanin yasam dongiisii boyunca
insanlara konforlu ve elverigli bir yagam ortami sunmanin
yani sira, enerji ve malzeme tasarrufu saglamayi, dogal
kaynaklarmn kullanimmi en iist diizeye ¢ikarmayi, atik ve
kirliligi azaltmay: ve yapay olarak degistirilmis yesil
binalarla insanlar ve doga arasinda dinamik bir denge
saglayarak insanlart dogaya yakinlastirmay1
amaclamaktadir.

Ik asamalarinda yesil mimarinin ideal bir durumun
tiriinii oldugu diistiniilmiis ve bu kavram
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kaynaklarin korunmasi, ¢evrenin korunmas: ve disiik
karbonlu bir yasam tarzi ile toplumun siirdiiriilebilir
kilinmasiydi. Bu asamada, yesil bina bir kavramdan
gercege doniistii ve birgok gayrimenkul gelistiricisi yesil
binay1 Cin pazarina getirmeye kararli{3]. Bununla ilgili
sorun, kavramsallastirilan evlerin mevcut bina sistemiyle
birgok yonden entegre olmamasi, gelistiricilerin tasarim
asamasindan itibaren gergeklikle temas halinde olmamasi
ve gelecekteki kullannm i¢in  Onceden planlama
yapmamastyla sonuglanmasidir; bu da yesil binalarin
stirdiirtilebilir gelisimini engelleyebilir. Bu baglamda Li ve
Cui, yesil bina konsepti altinda kentsel yesil binalarin
siirdiiriilebilir gelisiminde insan faktorleri ve paydaglar
arasindaki iligkiyi arastirmakta ve yesil binalarin ¢evresel,
sosyal ve ekonomik avantajlar1 g6z Oniine alindiginda,
devlet dairelerinin daha fazla miiteahhidi yesil bina
siirecine katilmaya tesvik etmek i¢in tegvik politikalar
benimsemeleri gerektigine isaret etmektedir[4].

Bazi aragtirma bulgulari, biiyliik karlarin cazibesinin
miiteahhitleri uygunsuz davranmaya tesvik edebilecegini
ve dinamik 6diil ve ceza mekanizmalarinin kullanilmasinin
hiikklimetin ~ diizenleyici politikalar1 i¢in daha uygun
oldugunu gostermektedir[5].

2.2. Yesil Binalarin Basarisizitk Durumlart ve
Gerekliligi

2.2.1 Yesil Binada Basarisizlik Vakalari

Londra'daki Gherkin binast (Foster & Partners
tarafindan 2003 yilinda tasarlanmistir) agik  kat
havalandirma sistemi olarak tasarlanmis, ancak insaat
siirecinde giivenlik ve maliyet nedenleriyle acilabilecek
tim pencerelerin kapatilmas: gerekmigtir. Acik kat
havalandirma sistemi, agik kat havalandirma sistemi olarak
tasarlanmigtir. Bu durum orijinal agik kat tasarimini
gereksiz ve kullanigsiz hale getirmis ve tiim binanin
havalandirmasi daha da kotiileserek ek yapay havalandirma
sistemi nedeniyle baslangicta ongoriilenden ¢ok daha fazla
enerji tiketmistir. Boyle bir yesil bina ¢ok idealist bir
tasarima sahiptir, ancak baslangigta pratik ve uygulanabilir
olarak diisiiniilmedigi i¢in yesil bina anlamin1 yitirmektedir.
Sonug olarak, birgok bina uygun planlama yapilmadan insa
edilmis ve sonuclar genellikle orijinal beklentilere aykiri
olmustur.

Youngstown, Ohio'da bulunan ve Birlesik Devletler
Yesil Bina Konseyi (USGBC) tarafindan sertifikalandirilan
Federal Bina, enerji tiiketimini azaltan beyaz catist ve
cogunlukla dogal 151k kullanacak sekilde tasarlanmig
olmasiyla iinliidiir ve bu 6zelligi onu ikonik bir yesil bina
haline getirmistir. Ancak, yapilan bir incelemenin ardindan,
yiiksek elektrik faturalari1 oldugu tespit edildi ve bu nedenle
Energy Star unvam elinden alindi. Binanin sahibi Genel
Hizmetler Idaresi tarafindan yapilan bir arasgtirmaya gére,
faturalarin kaynagi binanin sogutma sisteminin yiiksek
enerji tilkketen ¢aligmasindan kaynaklaniyordu.
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Konsey bu yildan itibaren tiim yeni binalarmn sertifikasyon
alabilmeleri i¢in kullanima girdikten sonraki ilk bes yila ait
enerji ve su faturalarinin  bir listesini  sunmalarini
isteyecektir.  Goriilldiigli  iizere, yesil Dbinalar bazi
gelistiriciler i¢in bir hile haline gelmis olup, binalarin
gercek isleyisindeki bilylik kusurlar1 gizlemek amaciyla
tasarimlarinin 6ne ¢ikan ozelliklerini sisirmektedirler. Cok
diisiik karbonlu ve enerji tasarruflu gibi goriinen bazi
tasarimlar, diger alanlarda biiyiik enerji tiiketimine neden
olabilmektedir. Bu nedenle, yesil binalarin
degerlendirilmesine, tasarimdan izleme kayitlarina ve
isletmeye alindiktan sonraki bakima kadar uzun vadeli bir
perspektifle bakilmasi, yesil binalarin gelecegi igin
vazgegilmez ve dnemli bir adim olacaktir.

2.2.2 Yesil Binalarin Cevresel Gerekliligi

Cevre, yesil binalarin degerlendirilmesinde kilit bir
faktor haline gelmistir. Gelisim siirecinde, ¢evre her seyin
hayatta kalmasmin temelidir ve yasam alanini saglayan
bina ¢evrenin en dnemli pargasidir. Binalarin siirdiiriilebilir
gelisimi, Oncelikle ingsaatta kullanilan hammaddelerden
cevresel performansi en yiiksek teknolojiye kadar bastan
sona yesil tasarimi kargilamalhidir[6]. Buna ek olarak,
kentsel arazi kullanimi giderek daraldik¢a, ¢evreye zarar
vermeden arazi kaynaklar1 i¢in en uygun planlamayi elde
etmek Onemlidir ve yesil bina tasariminin 6zii, dogal
kaynaklarn kullanimini1  azaltmak ve tasarim yoluyla
binanin ihtiyaclarimi karsilamaktir.

2.2.3 Yesil Binalarin Sosyal Gerekliligi

Biiyiik veri ¢agmin gelismesiyle birlikte akilli binalar
on plana ¢ikmis ve giderek daha fazla bina igten disa daha
akilli hale gelirken, yesil binalarin gelismis dogasi, yesil ve
zekayl bir araya getirmek, yesil binalar1 zeka ile tesvik
etmek ve zekayi yesil fikirlerle tesvik etmek anlamina gelir.
Yesil zeka, bina enerji tiketimi ve i¢ ortam ve uzaktan
algilama ve kontroliin hava kalitesi icin bilgisayar ag1
kontrol teknolojisi araciligryla teknolojinin sentezidir,
konseptten gercege yesil ve nihayetinde verilere yansitilir.

2.2.4 Yesil Binalarin Ekonomik
Gerekliligi

Ekonomik kalkinma yesil binanin en az ilgili yonii gibi
goriinebilir, ancak hizli ekonomik kalkinma kesinlikle daha
uygun bir yagam ortami arayisini tesvik edecektir ve yesil
bina tasarimi kavrami, rahat bir ortam ve temiz hava ile
insan sagligina elverisli olmalidir. A¢isindan
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Tasarim c¢oziimlerinin maliyeti gibi konular, isletilebilir
olmahdir. Etkin maliyet kontrolii dnciiliigiinde, en uygun
tasarim ¢Oziimiiniin segilmesi gelecekte siirdiiriilebilir
ekonomik kalkinmaya yardimei olacaktir.

Yesil binalarin ekolojik dogasi, tasarim, insaat ve
kullanimda ekolojik yasalara sayg: gosterilmesi ve ekolojik
cevrenin korunmasi; yerel kosullara uyum saglanmasi,
yerel iklim Ozellikleri ve diger cografi kosullarin
birlestirilmesi, enerji tiiketimini ve kirliligi azaltmak i¢in
dogal aydinlatma ve dogal havalandirmadan azami olgiide
yararlanilmasi, malzeme se¢iminde ¢evre  dostu
malzemelerin tercih edilmesi, dogal kaynaklarin verimli bir
sekilde geri doniistiiriilmesi ve atik bosaltiminda miimkiin
oldugunca zararsiz ve makul O6l¢iide geri doniistiiriilmiis
olmasi anlamina gelmektedir.

2.3 Basari ve Gelecek

Diinya ¢apinda esen ¢evre koruma riizgariyla birlikte,
birgok schir rekabet edebilmek i¢in kendilerini iyi bir
konuma getirmek amaciyla "eko-kentler" ve "bahge kentler
"i hedef ve kalkinma big¢imi haline getirmistir. Ancak,
kaginilmaz olarak, bazi insanlar 'eko' ve 'yesil' olma kisvesi
altinda fon ¢ekmeye caligiyor ve inga edilen 'yesil binalarin'
¢ogu goriindiigi gibi degil.

Insaatcilar Enerji ve Cevre Bina Sertifikasina sadece
enerji ve ¢evre tasariminda liderligi temsil ettigi icin degil,
ayn1 zamanda mevcut vergi indirimleri nedeniyle de goz
dikmektedir. Bir¢ok siirdiiriilebilir bina programi, daha az
enerji tiikketen mekanik ekipmanlar ve daha yiiksek yalitim
oranlar1 gibi ¢esitli enerji tasarruflu ekipmanlar kurarak
'siirdiiriilebilir'  kriterlerine ulasmaktadir. Bu cihazlar
binanin bazi boliimlerinde iyi enerji tasarrufu saglayabilir,
ancak bina planinin ve yapisinin eski olmast nedeniyle
genel enerji tiiketimi yliksektir. Ve mimarlar ve insaatgilar
bunu diislinmezler bile. Bu bir algi sorunudur. Alg: ile ilgili
baska bir sorun daha vardir: insanlar genellikle tiim bina
sisteminin  enerji  tiiketimini  azalttiklarinda  enerji
maliyetlerini de azaltacaklarinmi diisiiniirler. Ancak gercekte,
binanin kendisi ne kadar enerji verimli goriiniirse, bina
sakinleri o kadar pervasizca enerji israf eder ve sonucta
diistik enerji tiiketmesi gereken binalar siireg icinde daha da
enerji yogun hale gelir.

Yesil bina tasarimi, geleneksel mimari tasarim formunu
optimize etmeye, yeni ekolojik ve yesil ingaat ihtiyaglari
c¢agma uyum saglamaya, mimari ile insan ve doganin
uyumlu birligini saglamaya, uyumlu gelismeye dayali
olarak, binanin iglevi ve daha fazla enerji tiikketimi ve artan
kirlilik i¢in degil, doganin korunmasina dayanmalidur.
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Yesil bina tasariminin ana temas: kaynaklardan ve
cevrenin korunmasindan tasarruf etmektir, bu nedenle yesil
bina tasarimi ¢evre kirliligi, kullanict sagligi ihlali ve dogal
cevre degisikligi pahasina yapilmamalidir, yesil bina
tasariminin islevini vurgulamak, yesil binanin 1limli iglevini
tegvik etmek, tasarruf ve verimlilik elde etmek, boylece
yesil binanin islevini ve sistem degerini daha iyi oynamasi,
yesil bina tasarlama hedefine ulagmak i¢in.

Green building materials
Tailings, Fly ash, Industrial waste,

Traditional building materials

Composition : Clay, Gypsum, Granite
g s Agricultural waste 2%, Lyps! b
. Aluminum alloy, Green concrete, . . ’

Material SRR ey o Cement, Clay brick, Wood board
Carbon fiber, Green vacuum glass
Heat insulation, Moisture resistance, Single function, Low ignition point,

Performance 3 . :
Fire prevention Easy to mold

Production Low energy consumption process, Prone to generate Large amounts of

Process Clean production waste

Sekil 1. iki yap1 malzemesinin karsilastiriimasi

3. YESIL BINALARIN
SURDURULEBILIR GELISIMi

3.1 Yeni Yapt Malzemesi Tasarumi

Bir bina hizmet Omriiniin sonuna ulastiginda
yikilacaktir ve ortaya ¢ikan insaat atiklari sadece kaynak
israfina neden olmakla kalmaz, ayni zamanda gevre igin
ciddi kirlilige de neden olur. Insaat atiklarinin icinde gok
sayida yeniden kullanilabilir malzeme de bulunacaktir, bu
nedenle insaat malzemelerinin maliyet harcamalarim
azaltmak i¢in atik ingaat malzemeleri ayrigtirilabilir ve daha
sonra geri doniistiiriilebilir, bu sadece binanin maliyet
girdisini azaltmakla kalmaz, ayn1 zamanda ¢evreye verilen
kirliligi de azaltir.

Insaatta ahsap, atik kagit ve fiber yalitim gibi
yenilenebilir malzemelerin kullanimimin artmasi sadece
ingaat yatirnmlarini azaltmakla kalmaz, ayni zamanda dogal
kaynaklarin insanlar tarafindan asir1 somiiriilmesinden
kaynaklanan ekolojik sorunlar1 da hafifletir. Geg¢miste,
geleneksel ingaat endiistrisi malzeme kullanimi konusunda
genellikle ¢ok belirsizdi, ancak teknolojinin geligsmesiyle
birlikte insanlarin kavramlar1 yavas yavas giincelleniyor.
Yenilenebilir kavrami giderek yayginlasiyor. Yenilenebilir,
sadece malzemelerin maliyetini diislirmekle kalmayan, ayni
zamanda avantajlar1 en st diizeye ¢ikaran ve ¢evreye daha
az zarar verirken malzeme tasarrufu saglayan, tiikenmez
malzemelerin ¢ok seviyeli kullanimi anlamina gelir. Ancak
bu sonsuza kadar iddia edilemez ve yenilenebilir
malzemelerin g¢evresel tasima kapasitesi kabul edilebilir
durumdayken kullanilmasi gerekir.

Sekil 1'de gosterildigi gibi, yesil binalarda kullanilan
malzemelerin geleneksel olanlara gore ¢ok acik avantajlar
vardir[7]. Ureticiler endiistriyel atiklar1 ve diger atiklari
hammadde olarak kullanmakta ve yesil yap1 malzemeleri
tiretmek i¢in temiz liretim teknikleri kullanarak dogal enerji
tiikketimini ve ¢evre kirliligini azaltirken kaynak kullanimini
artirmaktadir.
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Aragtirmalara gore, uygun yap: malzemeleri genellikle
yerel olarak tedarik edilebilen veya {iretilebilen
malzemelerden elde edilmektedir[8]. Bazi malzemeler
kendi baslarina miikemmel &zelliklere sahip olabilir, ancak
uzun Omiirliiliikleri, yeniden kullanilabilirlikleri ve
kokenleri  nedeniyle yesil degildir. Yesil yap1
malzemelerini segerken, sadece malzemenin kendisinin
etkisini degil, ayn1 zamanda nakliye ve ¢ikarma nedeniyle
enerji tiiketimini ve ekosisteme verilen zarart da goz
oniinde bulundurmak 6nemlidir. Tagima maliyetlerinde ve
CO2 emisyonlarinda bir azalma saglamak igin, tikenmez
varliklardan elde edilmeleri, insanlar i¢in daha az zararh
gaz iliretmeleri ve ayni1 zamanda ekonomik olmalar1 gerekir.

Gegtigimiz birkag on yil iginde, malzemelerin
siirdiiriilebilirligi onemli bir gosterge haline geldi ve yeni
malzemeler artik diigiik karbon kapasiteleri i¢in degil, daha
ziyade kapsamli bir sekilde genel hizmet verebilirlikleri
i¢in aragtiriliyor.

Prutha Patel ve Anant Patel, plastik atiklarin geri
doniistirildiigiinde, smirlt ancak yiiksek oranda yeniden
kullanilabilir bir 6mre sahip, hizla tiiketilebilir bir kaynak
olarak baz1 g¢ekici dekoratif ogeler yapmak i¢in
kullanilabilecegini  6ne slirmektedir[9]. Yesil bina
malzemeleri bu nedenle genellikle smirli kaynaklarin
kullaniminm1  etkili bir sekilde azaltabilen, binalarin

dayanikliligini artirabilen ve firiinlerden kaynaklanan
zararl1 emisyonlar1 ve radyasyonu azaltabilen yenilenebilir
kaynaklardir. Asagidaki Sekil 2, yesil bina yapiminda
stirdiiriilebilir  yap1

kullanilan  ¢esitli malzemelerini

gostermektedir[10].

Plastic lumber

Solar cells

™

Living plants
walls

Injectrion wells

i

=
Lightning
fixtures

Geo poly ormance
concrete glass

Permeable
pavement

Sekil 2. Yesil bina igin siirdiiriilebilir malzemeler Yesil
bina i¢in siirdiiriilebilir malzemeler
ingaat

3.2 Yeni Enerji Mimarisi Tasarimi (Giines
Mimarisi)

Diinya capinda enerjinin giderek daha siki hale geldigi
bir ortamda, ¢evre kirliligi de daha ciddi hale gelmistir, bu
nedenle sadece enerji tiiketimini azaltmak i¢in degil, ayni
zamanda ¢evre kirliligini azaltmak i¢in de temiz enerjinin
gelistirilmesi ve kullanim artirilmalidir.
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cevre. Bu asamada, riizgar ve giines enerjisi kullaniminin
verimliligi daha fazladir, bu nedenle binalarin tasariminda,
yesil tasarimda Onemli bir ara¢ olan gilines enerjili su
wsiticilart ve gilines enerjisi gibi miimkiin oldugunca temiz
enerji kullanilmahidir[11].

Giines enerjisi, kullanim iicretsiz, siirekli yenilenebilir,
nakliyeye ihtiya¢ duymayan, kirletici emisyonu olmayan,
temiz enerji uygulamasinda giiriiltii ¢ikarmayan tiikkenmez
yeni bir yesil dogal enerji kaynagidir, bu nedenle Cin'in
mevcut ulusal politikasi olan "enerji tasarrufu ve emisyon
azalimi" ile ¢ok wuyumludur ve yaygm olarak
kullanilmaktadir[12].

Uzun bir siiredir, insanlar tarafindan kullanilan enerji,
yenilenemeyen enerji kaynaklar1 olan petrol, dogal gaz ve
komiir gibi fosil yakitlar olmustur. Bu nedenle, bina
tasariminda giines enerjisi teknolojisinin kullanilmasi ¢ok
anlamhidir. Aktif bir sekilde kullanilan baglica iki giines
enerjisi tlirli su anda solar termal kullanim ve fotoelektrik
kullanimdir: ~ fotoelektrik ~ kullanim, enerji  saglamak
amactyla elektrik liretmek igin glines pillerinin
kullanilmasidir. Teknoloji ilerledikge, fotovoltaik doniisiim
verimliligi de artacak ve maliyetler daha da diigecektir.
Glines pilleri ayrica yapr malzemeleriyle birlestirilerek
giines fotovoltaik ¢atilar, giines elektrik duvarlar1 ve giines
fotovoltaik cam gibi yeni bir fotovoltaik yap: malzemesi
tirii  olusturulabilir. Bu malzemeler sadece elektrik
iretmekle kalmaz, uygun tasarim sayesinde bina
bilesenlerini ayni zamanda ¢ok islevli hale getirebilir,
ekolojik bina kompozit malzemelerinin gelecegi olarak,
uygulamasi bina estetigini etkilemez, ayni zamanda bina
sekli icin de yiiksek teknoloji ¢agrisimi verir, binanin
stirdiiriilebilir gelisiminin gelecekteki yoniidiir.

Omegin, seffaf termal duvarlar yazin giines 1sisini
depolayabilir ve depolanan 1s1iy1 kisin  1sitma igin
kullanabilir, bu da giines enerjisi sistemlerinde yaygin
olarak kullanilan bir yaklagimdir.

Giines panellerinin kurulumu Malezya'daki en yaygin
yesil bina uygulamalarindan biridir. Malezya, giines
enerjisinden elektrik iiretmek i¢in ideal olan giinesli kiiresel
giines kusaginda yer almaktadir ve hiikiimet, yerel elektrik
tiretim karigimindaki yenilenebilir enerji payin1 2025 yilina
kadar mevcut %5'ten %20'ye ¢ikarma hedefi belirlemistir.
Sonu¢  olarak, glines enerjisinin  yerel  olarak
benimsenmesinin Oniimiizdeki yillarda 6nemli 6lgiide
artmast ve gilines enerjisi mithendisligi, danismanlk ve
proje tasarim hizmetleri sunan Hong Kong sirketleri i¢in
biiyiik bir alan yaratmasi bekleniyor.

Ocak 2019'da Malezya, giines panellerinin kurulumunu
finansal acgidan daha uygulanabilir hale getirmek i¢in iki
mali tesvik uyguladi. Ilk olarak, Yenilenebilir Enerji igin
Tedarik Anlagmast (SARE) programi kapsaminda, konut,
ticari ve endiistriyel miisteriler, 6n maliyet engelini ortadan
kaldiran bir diizenleme olan giines enerjisi sistemlerini
kuran ve bakimini yapan giines paneli tedarikgileriyle kira
sozlesmeleri yapabilirler. Tkinci olarak, Net Enerji
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Metering (NEM) programi kapsaminda miisteriler, giines
panelleri tarafindan iretilen fazla enerjiyi, elektrik
tilkketimini dengelemek i¢in kredi karsihiginda ulusal
sebekeye satabilmektedir.

3.3 GB Yapisal Tasarim (Cati Bahgeleri)

Cat1 bahgeleri genellikle iki kategoriye ayrlabilir,
bunlardan biri basit ¢ati bahgesidir, yosun ve otlardan
olusan bir toprak tabakasina sahip olan bu bahgeye bir dizi
ot ekilebilir, bu bitkiler hayatta kalmak icin ¢ok gii¢lii bir
cat1 yapist veya milkemmel kosullar gerektirmez ve bu
nedenle sadece normal sulama ve bakim gerektirir[13]. Bu
basit ¢at1 bahgesi, genellikle yesil bir goriiniimii uzun siire
korumanin ve ayrica ¢atinin bina igin ¢ok sicak olmasini
6nlemenin en ekonomik yoludur.

Ikincisi, ¢atinin, bazilar1 kiigiik havuzlar iceren ¢ok
sayida farkli bitki tiiriinii yetistirmek i¢in yeterince giiclii
olmas1 gereken ince bahgedir. Bu bahgeler genellikle 20-50
cm toprak kalinlig1 ve metrekare bagina minimum 200-300
kg yiik gerektirir. 1980'lerden sonra inga edilen binalarda
ana yapt malzemesi olarak genellikle beton ve tugla
kullanilmistir ve bu kosullar nedeniyle mimari tasarimla
ilgilenen kisiler ¢at1 bahgesi kavrami hakkinda fazla bilgiye
sahip degildi ve biiylik bitkilerin yer aldif1 ince bir ¢at1
bahgesi o zamanki binalarin g¢atilar1 i¢in ¢ok agir olurdu.
Dolayistyla bu durum, tasarimecilarin oniimiizdeki yiiz yil
icinde meydana gelebilecek degisiklikleri Onceden goz
oniinde bulundurmak zorunda olduklari, 6rnegin catilar
gelecekteki cati bahgelerinin yol agacagi cesitli drenaj
sorunlarin1 géz oniinde bulundurarak tasarladiklart modern
mimariye dair bir fikir vermektedir.

Drenaj sorunlarindan bahsetmisken, ¢atilarda insa edilen
bahgeler genellikle suya erisimde zorluklarla karsilasir, bu
nedenle ¢ofu tasarim yagmur suyunun toplanmasiyla
sulanir, bu da hem asir1 kuraklik hem de yogun yagis
kosullarinda bahgeyi destekleyecek yeterli su olmasini
saglamak icin bahgenin toprak depolama kapasitesine
belirli talepler getirir.

Cat1 bahgelerinin asagidaki yapisal avantajlart gegmis
deneyimlerden elde edilmistir [14]. Cevresel agidan, gati
bahgeleri kentsel havay1 temizleyebilir ve havayi
temizleme yetenegine sahip bitkiler ekerek ekolojik ortami
iyilestirebilirken, binanin dig yapisi olarak c¢ati drenajini
etkili bir sekilde azaltabilir, kentsel selleri hafifletebilir ve
binanin yapisal katmanma koruma saglayabilir. Yesil
mimarinin ayrilmaz bir pargasi olan estetik, yesil binalara
belirli goriinim gereksinimleri getirmektedir ve ¢ati
bahgeleri, sehirleri giizellestirmek ve imajlarini gelistirmek
icin  kullanilabilecek benzersiz bir bitki  gdsterisi
tagimaktadir.

Advances in Economics, Business and Management Research, cilt 652

4. GB YONETIM SISTEMININ
GELECEK ViZYONU

Bu tasarim daha ¢ok yesil binalarin tiim asamalarinin
planlanmasi ve ydnetimi igin kapsamli yeni bir sistem
olusturulmasina odaklanmaktadir. Bu, Oncelikle binanin
icinde bulundugu sosyal g¢evreye uygun bir yesil bina
standardinin olusturulmasini igerir (6rn. Mevcut LEED yesil
bina derecelendirme sistemi kullanilarak, bina baslangigta
tasarim asamasinda standarda gore derecelendirilebilir[15])
ve kullanima hazir enerji verimli ekipman veya yeni yap1
malzemelerinin simiilasyonlar1 yoluyla fizibilite testlerinin
yapilmas;;  Insaat  asamasinda, nihai  sonugclarin
karsilastirilmas: Insaat asamasinda, binanin nihai sonugclar
ile beklenen sonuglar karsilastirilir ve insaat siirecinde
uygulanmayan veya beklentileri asan alanlar1 bulmak,
binanm her bir boliimiiniin tamamlanma derecesini 6lgmek
ve yesil binalarin daha sonraki uygulamalari i¢in daha
degerli bilgiler saglamak iizere veri analizi yoluyla ilgili
analiz raporlart vermek i¢in analiz edilir; kullamim
agamasinda, ilgili gostergeler (hava indeksi, karbon igerigi,
yeni malzemelerin gercek etkisi, yeni enerji kullaniminin
verimliligi vb.) kaydedilir; binanin erken asamalarinda akilli
uygulamalarin gelistirilmesi, uzun bir kullanim siiresinden
sonra kusurlar ortaya ¢iktiginda sorunlarin miimkiin olan en
kisa siirede tespit edilmesini ve bakiminin yapilmasini
saglamak i¢in bina verilerinin  ¢evrimi¢i  olarak
goriintiilenmesine olanak tanir.

Enstitii, bir yandan tasarimin erken agamalari i¢in yol
gosterici bir 6neri olarak hizmet edebilecek ve tasarimin ilk
derecelendirmesini ve testini saglayarak fiilen faaliyete
gegirilmesi i¢in iyi bir taramanin yolunu acabilecek; diger
yandan ingaat ve bakim agamalarma bir denetim ve
yonetim siireci ekleyerek kaplan baglar1 ve yilanlar ve
niteliksiz nicelik sorununu ¢o6zebilecek bir yesil bina
planlama ve yoOnetim sistemi tasarlamigtir. Zeka c¢aginda,
sistem yesil binalarmn siirdiiriilebilir bir sekilde gelismesini
ve artik diizensiz bir sekilde ¢alismamasini saglar.

Binalarin ve ¢evrenin siirdiiriilebilirligi konusunda ¢ok
endiseli bir grubun iiyesi olarak, yesil bina miihendisliginin
mevcut asamasi, yeniden diizenlenmesi ve iyilestirilmesi
gereken bir zamana ulagmigtir ve bu aragtirma programi
tarafindan tasarlanan yesil bina planlama yonetim sistemi,
mevcut egilim i¢in en uygun aragtir. 20. ylizyildan bu yana
yesil bina tasarim1 alaninda pek ¢ok degerli yetenek ortaya
¢ikmis, yeni yap1 malzemeleri ve yeni enerji kaynaklarinin
tasarimina  iligkin  bilimsel deneyim ve arastirma
makalelerini de beraberinde getirmistir. Yeni malzemeler
ve yeni enerji kaynaklari siirdiiriilebilir bir toplumun
o6nemli bir pargasidir ve binalar diginda ¢ok ¢esitli alanlarda
kullanilmaktadir, bu nedenle yesil binalar yaratma
konusunda ¢ok fazla deneyim kazanildigimi sdylemek
dogru olur. Ancak, her ne kadar yesil binalarin sayisi
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Yesil etiket her gecen yil artiyor olsa da, gergekte sadece
nicelikte bir artig goriiyoruz, nitelikte degil ve binalarin
getirdigi stirdiiriilebilirlik sorunu hala tam olarak ¢6ziilmiis
degil, ¢linkii kamu vizyonu binalarin kendilerinin getirdigi
sonraki etkilere neredeyse hi¢ dikkat etmiyor. Pek ¢ok
gelistirici, yesil bina projesinin genel planlamasi ve
yonetimi iizerinde hi¢ diisiinmeden insaata baslamak icin
acele etmekte ve sonunda projeyi sahipsiz birakmaktadir.
Insaata yénelik bu bilim dist ve irrasyonel yaklasim,
yalnizca siirdiiriilebilir kalkinma konusundaki farkindalik
eksikligi nedeniyle degil, daha da Onemlisi diizenleyici
yonetim eksikligi ve yesil binalar igin bilimsel ve
standartlastirilmig  rehberlik  eksikligi nedeniyle yesil
binalarda ¢ok yaygindir. Bu nedenle, su anda, bu sorunu ele
alacak araglarin tasarimi en 6nemli dncelik olmalidir ve bu
aragtirma projesi, yesil binalarin siirdiiriilebilir gelisimine
yardimci1 olmak i¢in alanda yeni bir boliim olusturabilir.

5. SONUC

Siirdiiriilebilir yesil kalkinma ¢agimizin temasidir ve
yesil bina bu kavramin mimarlik alanindaki somutlagmig
halidir. Yesil mimarinin nihai hedefi, kiiresel karbon
emisyonlarmi etkili bir sekilde azaltabilecek ve kiiresel
1sinmayla miicadele etmek icin yorulmadan calisabilecek
uyumlu ve yesil bir yasam ortami1 saglamaktir. Son yillarda
devlet yesil mimarinin gelisimine daha fazla nem vermekte
ve yesil mimarinin hizli gelisimi ¢agdas tasarimcilarin
derinlemesine  analiz =~ ve  arasirma  yapmasini
gerektirmektedir. Ancak bu gelisim siirecinde, tasarimin
gerceklikle uyumlastiriimasinda zorluk sorunu ortaya
cikmigtir ve yesil binalarin tim siirecinin denetimi hala
yetersizdir. Bu nedenle, yesil binalarin uzun vadeli gelisimi
icin, sehir ¢apinda yonetim ve miiteakip bakim konularina
odaklanilmas1 gerekmektedir. Yesil bina yonetim sistemi
fikri, insaat Oncesi ve sonrasindaki c¢esitli sorunlari
¢ozmede ve yesil binalarin uygulanabilirligini  ve
pratikligini saglamada bir yol kat edebilir, ancak yine de
politika ve yesil bina ingaat sistemi ile desteklenmesi
gerekmektedir. Bu ¢alisma sadece yesil bina siirecinin
makro bir goriiniimiinii sunmaktadir, ancak belirli vaka
calismalarina 6zel ¢6ziimler sunmamaktadir, bu nedenle bir
sonraki calisma yesil bina yonetim sisteminin nasil kurulup
sorunsuz bir sekilde ¢alistirilabilecegine odaklanacaktir.
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